     АНКЕТА
                                                                                                                                                                                                                                    Бр        Бр
	1.
	Мотиви: Разрешението за строеж по същество се съдържа в одобрения ПУП. Чрез него са определени устройствените зони и устройствените параметри т.е. всеки строеж, отговарящ на параметрите на ПУП е допустим –няма законови основания да не бъде разрешен. В действащия закон „разрешение за строеж” представлява по същество експертиза – доколко представеният проект отговаря на параметрите заложени в ПУП, на  съществените изисквания към строежите и на други нормативни актове. Експертизата се извършва от ОЕСУТ, като главният архитект носи административна отговорност за евентуални грешки, или от консултанта, който освен административната носи и имуществена отговорност. За повече мотиви в тази насока виж: становища на Стоев, Божилов, Камбуров. Мотиви за алтернативата: след подходящи промени в ЗУТ общинската администрация ще има капацитет да се справи  в срок с експертизата и няма да е подтатлива на корупционен натиск, докато консултанта, работещ на пазарен принцип е потдатлив на натиск от страна на възложителя не по-малко отколкото проектанта. 
Предложение: Експертизата, съответно одобряването на проекта и издаването на „разрешението за строеж” /може би строителен билет/ се извършва от консултанта.

	ДА
0     
	НЕ
0

	2.
	Предложение: Един  общ закон за цялата страна не може да отчита специфичните особености на отделните райони. Нормите за строителство в централна градска част не могат да са същите като нормите за едно малко село или крайградски район какъвто е случаят с ЗУТ.  
	ДА 
0 
	НЕ
0


	3.
	Мотиви: Категоризацията на строежите веднаж беше променяна в насока прехвърляне на строежи в по-горна категория и се стигна до възвеличаването на обикновен трафопост със стотина метра кабел до обект втора категория, с всички последствия от това – доклади за маловажни строежи се трупат по бюрата на ДНСК и отнемат време на служителите, което иначе може да се посвети на реален контрол, а не по документи, върху действително важни строежи.

Предложение: Да се преразгледа категоризацията на строежите и се понижи категорията на редица от тях – най-вече от втора и трета в четвърта.                                                        
	ДА 
0    
	НЕ
0

	4.
	Мотиви: Съгласно ЗУТ, на обществено обсъждане подлежат вече изготвени устройствени планове. Това значително намалява възможностите за въздействие върху плана от страна на участницит ев обсъждането, още повече, че в ЗУТ не е предвидена разпоредба, осигуряваща някакъв статут на резултата от общественото обсъждане.

Предложение: На обществено обсъждане подлежи и заданието за проектиране на устройствения план. Протокола от обсъждането има тежестта на забележки, по които ОЕСУТ задължително взима отношение.
	ДА
0   
	НЕ
0

	5.
	Мотиви: Основна дейност на експертните съвети в общините е боравенето с тази материя в резултат на което сградите не стават по-добри.
Предложение: На всяка цена е необходимо да се отмени правилото за 45 градусовата равнина, която пресича имагинерната кота корниз и 4.50м. височина на билото от  същата имагинерна кота корниз, както и детайлно разработените правила за издатини над тази равнина.
.Алтернатива:  Мотиви::Да се възприеме метода “разсичане на Гордиевия възел”. Досега всички промени в наредбите са усложнявали практическото им прилагане и резултатите са несъвместими с истинската архитектура. Затова да се наложи само едно изискване при проектното обемно усвояване на парцела, което ще осигурява и слънце и въздух и силует и естетика и здраве за обитателите – всеки обем на бъдещата застройка в рамките на парцела да се вмества в имагинерен максимален обем с граници по застроителната линия и покривните плоскости.
Да се формулират вертикални равнини, по допустими линии на застрояване (до които могат да излизат и всякакви издатини по чл.88 от Наредба 7) и наклонена (или хоризонтална) равнина, успоредна на съществуващия терен, на разстояние от него равно на допустимата височина, в зависимост от характера на застрояването +4.50м и равнини под ъгъл 45 градуса спрямо хоризонта, оформящи тавански етаж. В така получения допустим обем се разполага застрояването, отчитайки задължителните плътност и интензивност на застрояване. 
	ДА 
0  
ДА

0   
	НЕ
0
НЕ

0

	6.
	Мотиви: 

Предложение: Критерий за височина на сградата трябва да е етажността, реалната кота корниз и покрив в рамките на един етаж.        
	ДА
0   
	НЕ
0

	7.
	Предложение: Правилото за 20%  кули по покривите на сградите трябва да се премахне.Да не се дават линии на  застрояване, които стесняват улиците и тротоарите, както и огради, които стесняват улиците така, че две коли да не могат да се разминат.  Дори при възможност  е необходимо сградите да отстъпват по оказани от района места в интерес на градската структура.                            
	ДА
0   
	НЕ
0

	8.
	Мотиви: 

Предложение: Да не се дават линии на  застрояване, които стесняват улиците и тротоарите, както и огради, които стесняват улиците така, че две коли да не могат да се разминат.  Дори при възможност  е необходимо сградите да отстъпват по указани от района места в интерес на градската структура.                            
	ДА
0    
	НЕ
0

	9.
	Мотиви: 

Предложение: Новите строителни петна да се съобразяват със заварените сгради. Твърдо фиксираните отстояния към  страничните граници и дъно парцел, които се прилагат за отделния парцел, понякога водят до грубо презастрояване и недопустими отстояния към сгради в съседни парцели.                                                                     
	ДА
0    
	НЕ
0

	10.
	Мотиви: 

Предложение: Процентът на озеленяване към момента не може да се постигне,  в повечето случаи този процент е допълващата площ до 100% към застроената площ.        

                            
	ДА
0      
	НЕ
0

	11.
	Мотиви: 

Предложение: ОЦЕНКАТА ЗА СЪОТВЕТСТВИЕ ДА СЕ ИЗВЪРШВА ОТ НАДЗОРНИ ЛИЦЕНЗИРАНИ ФИРМИ, КАКТО И ДО СЕГА И ДА Е ЗАДЪЛЖИТЕЛНА КАКТО И ДОСЕГА САМО ЗА ОБЕКТИ ОТ ПЪРВА И ВТОРА КАТЕГОРИЯ.  
	ДА
0     
	НЕ
0

	12.
	Мотиви:  В действащия ЗУТ няма ясна дефиниция за „смяна на предназначението” на сграда, или обект в нея. Това е мотив в наредби към ЗУТ смяната на предназначение да бъде издигната до ранг на строеж, дори когато не се извършват строителни работи и води до смешното положение да се открива строителна площадка и се издава разрешение за ползване за фактически неизвършени строителни работи.

Предложение: При смяна на предназначението на сграда, или обект в нея, без извършване на строителни работи, смяната се заявява в общинската администрация и агенцията по кадастъра.
	ДА
0     
	НЕ
0

	13.
	Мотиви: 

Предложение: ПОНЯТИЕТО „КОНТРОЛ” Е: ИЗБЕРИ АЛТЕРНАТИВАТА:
	    
	

	.
	- Предварителен текущ контрол върху проекта още по време на проектирането, който да даде гаранции  за това, че отговаря на всички норми, които го касаят, та да се допусне предоставяне на възложителя, и ако не отговаря – да не се?
	ДА
0      
	НЕ
0

	
	- Предварителен краен контрол върху проекта след края на проектирането, който да даде гаранции  за това, че отговаря на всички норми, които го касаят, та да се допусне внасяне в администрацията, и ако не отговаря – да не се?        
	ДА
0    
	НЕ
0

	
	- Последващ краен контрол върху проекта след внасяне в администрацията, който да даде гаранции  за това, че отговаря на всички норми, които го касаят, та да се допусне издаване на разрешение за строеж по него, и ако не отговаря – да не се?       
	ДА
0      
	НЕ
0

	
	- Текущ или последващ външен контрол над проекта от страна на държавен контролен орган?    
	ДА
0    
	НЕ
0

	
	- Съпътстващ текущ контрол над строежа по време на строителството, без намеса в ръководството на самото строителство, който да даде гаранции  за това, че се спазва стриктно проекта, послужил за разрешението за строеж, та да се допусне строежът да бъде приет, и ако не се спазва – да не се?                                             
	ДА
0     
	НЕ
0

	
	- Съпътстваща текуща координация и организация на изпълнението на строежа по време на строителството, който да даде гаранции  за това, че се спазва стриктно проекта, послужил за разрешението за строеж, та да се допусне строежът да бъде приет, и ако не се спазва – да не се?   
	ДА
0    
	НЕ
0

	
	- Краен контрол над готовия строеж след края на строителството, който да даде гаранции  за това, че е спазен проекта, послужил за разрешението за строеж, та да се допусне строежът да бъде приет, и ако не е спазен – да не се?                
	ДА 
0     
	НЕ
0

	
	- Текущ или последващ външен контрол над строежа от страна на държавен контролен орган?                
	ДА 
0     
	НЕ
0

	
	Мотиви: Мотиви към т.10,  Съвместяването на усилията между кмет и главен архитект в коленето и бесенето е идеална среда за корупционни практики.
Предложение: Предлага се статута на главните архитекти да бъде променен както следва:

Главните архитекти да се назначават най-малко от областните управители, ако не от министъра и те да не са подчинени на кмета на общината. Така кметовете няма да могат да налагат своите решения по отношение устройство но територията и строителството.
	Главните архитекти да не вземат самостоятелни решения и да нямат права за одобряване на проекти еднолично. Въпросите да се решават от експертен съвет, на който решаващо мнозинство да имат архитекти-членове на КАБ и САБ, а не едноличното решение на главния архитект. Той само да проучи и докладва нещата.                По този начин ще се премахне корупционната среда, главните архитекти няма да издевателстват над колегите си и дружествата на КАБ и САБ ще получат по-висок имидж и статут в обществото, а решенията на ОЕСУТ ще бъдат взети професионално


	ДА
0     
	НЕ
0

	14
	Предложение за населените места на стръмен терен. Винаги е бил спорен и тълкуван въпросът при определяне височината на сградата. 

Обичайно е от към улицата една сграда да е на един етаж и от към двора на 3-4етажа. Тази денивелация е елемент на тълкуване при одобряване на проекти и от страна на главните архитекти коз, със който може да се упражнява натиск към проектантите. По този повод е належащо въвеждане на правила за сгради  на стръмен терен и то диференцирано – от10 до 25% наклон на терена, от 25 до 40% и от 40 до 120% примерно.
	ДА 
0     
	НЕ
0

	15.
	Избери алтернативата:
Предложение: ЗУТ следва да се оформи в два отделни закона – за устройство на територията и инвестиционното проектиране и втори закон за строителството и надзора.                                 
	ДА 
0     
	НЕ
0

	
	Предложение: ЗУТ следва да се оформи в два отделни закона – за устройствено и градоустройствено планиране на територията и втори закон за инвестиционното проектиране и строителството
	ДА
0    
	НЕ
0

	
	Предложение: ЗУТ следва да се оформи в два отделни закона – за градоустройствено планиране на територията и инвестиционното проектиране и втори закон за строителството. В този случай устройственото планиране се обединява в един закон с разпоредбите за регионалното развитие от ЗРР
	ДА
0     
	НЕ
0

	
	Предложение: ЗУТ следва да се оформи в три отделни закона – за устройствено планиране на територията и проектиране,  втори закон за инвестиционното проектиране и трети закон за строителството
	ДА
0      
	НЕ
0

	16.
	Мотиви: С експлоатационните дружества се съгласуват устройствени планове – защо, ако е приложен договора за 

     преминаване? Ако такъв договор няма, не е ли редно, при положение, че и без това полузаконно преминават през имотите, сами да се погрижат за интересите си, след като бъдат уведомени? Във века на възобновяемите източници на енергия и малогабаритните пречиствателни станции, предварителният договор с eксплоатационните дружества е задължителен за одобряване на инвестиционния проект, даже и ако той не предвижда техните услуги.

Предложение: Устройствените планове се разглеждат при условие, че са приложени договори за преминаване с експлоатационните дружества, или едноседмично предизвестие към тях за изработването на плана. Предварителни договори с експлоатационните дружества се прилагат към инвестиционните проекти, ако в проектите е предвидено ползване на услугите им.

	ДА  
0
	НЕ
0

	17.
	Предложение: Относно чл.31

- да се преосмисли ал.(5): „нормативите за разстояния до страничните граници на урегулираните поземлени имоти по ал.1 и 2 се прилагат за сгради с дълбочина до 14 м.....” /безкрайна е полемиката как се мери, откъде се мери и т.н., но резултата е „подострени” и „прищипани” сгради, засенчващи не по-малко съседите през странична регулационна линия!

- да се допълни с нова ал.(6) отстоянията по ал.(2) и ал.(4), височината на сградата от към по-благоприятната посока се намалява с височината на първия и следващите нежилищни етажи на засенчената сграда.                                                          
	ДА
0      
	НЕ
0

	18.
	Предложение: Относно чл.33 

–да се прецизира текста: „в урегулиран поземлен имот за жилищно застрояване с повече от една сграда....разстоянието между сградите на основното застрояване се определя с наредбата па чл.13, ал.1 (Наредба 7 за ПНУОВТУЗ), по точно съгласно схематичните положения в приложение 2 /схемите са безкрайно много (15 положения?) и безкрайно остаряли – говори се за легнала сграда (съставена от жилищни секции дълги до 20 м.), пунктова сграда (без ясна дефиниция), междинна връзка, измерена от одобрения план за застрояване (който много често е чертан на ръка в М 1:1000) и т.н.
	ДА 
0    
	НЕ
0

	19.
	Предложение: Към чл.56 относно преместваемите "елементи и съоръжения" да се добави, че могат да бъдат поставени върху бетонова подложка, като елемент от вертикалната планировка.                
	ДА
0     
	НЕ
0

	20.
	Предложение: Към чл.124 - нова ал. (8): При актуализации на Общи или Частични устройствени планове да се отразяват процедираните и влезли в сила със заповеди Подробни планове ПУП-ПРЗ и РУП. Пропуснатите да се считат за   "явна фактическа грешка" и да се коригират служебно.
	ДА
0     
	НЕ
0

	21.
	Предложение: Чл.145-ал.(4) да се удължи срока на "правно действие на одобрените проекти" от една година на пет години.
	ДА 
0    
	НЕ
0

	22.
	Предложение: Да се запази възможността по чл. 148, ал.(4) ЗУТ, разрешение за строеж да се издаде въз основа на одобрен идеен проект при условията на чл.    142,  ал. (2) -  ЗУТ.
	ДА 
0     
	НЕ
0

	23.
	Предложение: Да се ограничат функциите на лицето, упражняващо строителен надзор, като строителният надзор бъде задължителен само за обекти от 1 до 4 категория, чието финансиране е предмет на закона за обществените поръчки – т.е. обекти, при строителството на които се разходват държавни или общински средства или средства по европейски или други международни програми, или при обекти, финансирани при условията на публично-частно партньорство. За останалите обекти функциите на строителен надзор да се изпълняват от ДНСК или алтернативно строителен надзор да назначава само по желание на възложителя. В тази връзка следва да се променят може би текстовете на чл. 142, ал.6 ЗУТ и чл. 168, ал.2 ЗУТ, както и съответните текстове на други места в ЗУТ.

	ДА
0     
	НЕ
0

	24.
	Предложение: 
§ 5 към Допълнителни разпоредби 
	   
	

	25

26
	· т.15 „Застроена площ” /да отпаднат думите „включително площтта на проветрителните шахти и проходите в тези очертания”; да се прецизира каква част от първия надземен етаж се включва при преобладаващо стръмен терен  


	ДА
0     
	НЕ
0

	
	· т.18 „Разгъната застроена площ” / да се прецизира каква част от първия надземен етаж се включва при преобладаващо стръмен терен                                                

	ДА
0    
	НЕ
0

	
	· т.22 "свързано застрояване" да се допълни:

- При самостоятелни  УПИ да може да се създават "общи"подземни паркинги при запазване самостоятелността на собственост на сградите   над тях.                   


	ДА
0     
	НЕ
0

	
	-При подземно    стройтелство с повече от един подземни етажи "свързано застрояване" при укрепване на съседния терен с анкери да не се изисква нотариално заверено съгласие от съседа на свързаното застрояване.                 

	ДА 
0     
	НЕ
0

	
	-При влязло в сила застрояване на калкан по имотни граници, съгласието за калканно застрояване да се счита за съгласие за укрепване с анкери, и да не се изисква допълнително разрешение от собственика на  съседния имот.    
	ДА 
0   
	НЕ
0

	
	· т.50 „Надземен етаж” е етажът, таванът на който е разположен на повече от 1.50 м. над котата на средното ниво на прилежащия терен (на прилежащия тротоар към улицата) /а към двора при преобладаващо стръмен терен?       

	ДА 
0     
	НЕ
0

	
	Мотиви: 

Предложение: В чл.148 се правят следните изменения:

      Създава се ал.13

      (13) Разрешение за строеж за обекти от І до V категория не се издава без представяне на удостоверение, че договорът за проектирането му е регистриран в КАБ, респективно КИИП за инженерни обекти.


	ДА 
0    
	НЕ
0

	
	Предложение: Урегулирането на ПИ да се обвърже с осигуряване на необходимите средства с които общината да изпълни инженерната инфраструктура за съответната зона . При  нежелание или невъзможност от страна на собственика да осигури определените от общината  средсва, ПИ да не се регулира или средствата да се осигурят чрез редукция на имота или получаване на съсобственост от общината.


	ДА
0      
	НЕ
0

	27.
	Мотиви: Разпоредбите за определяне на конкретно предназначение на всеки имот са основание администрацията да изисква изменение на ПУП с единствена цел – преотреждането му. Процедурата е напълно излишна, доколкото в Наредба №7 изчерпателно са изредени строежите, допустими в съответната устройствена зона и няма законови основания преотреждането да бъде отказано. Ако е необходимо, то може да бъде указано със самата виза.
Предложение: Чл. 8. Конкретното предназначение на поземлените имоти се определя с подробния устройствен план чрез включването им в съответните устройствени зони и може да бъде:
Чл. 18. (1) За поземлените имоти, урегулирани за застрояване с подробен устройствен план, се определят:

1. конкретното предназначение, устройствената зона, допустимите дейности и допустимото застрояване;

Чл. 103. (1) Устройствените планове са:

1. общи устройствени планове;

2. подробни устройствени планове.

(2) Общите устройствени планове определят преобладаващото предназначение и начин на устройство на отделните структурни части на териториите, обхванати от плана.

(3) Подробните устройствени планове определят конкретното предназначение и начин на устройство на отделните поземлени имоти, обхванати от плана.
	ДА
0    
	НЕ
0

	28
	1. Предложение: В строителното разрешение да се вписва проектант /архитект/.

2. Строителните разрешения да се обявяват и в сайта на съответната община.                                                          
Мотив:

· По този начин Камарата ще може да изпълнява правомощията си по закона да следи за авторство, правоспособност и конфликт на интереси.

3. Авторски /технически/ надзор да се упражнява от проектанта /архитект, инженер/ задължително или отстъпен от него с договор на друг правоспособен специалист.
	ДА 
0  
ДА  
0
ДА  
0
  
	НЕ
0

НЕ
0
НЕ
0
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	Мотиви: В действащия закон са определени срокове за одобряване на инвестиционните проекти, но често администрацията ги просрочва. От друга страна администрацията губи немалко време за да „завери” проекти, по които няма забележки.
Предложение: Инвестиционни проекти, за които администрацията не се е произнесла в законоопределените срокове, се считат за одобрени
	ДА  
0
 
	НЕ
0


	30
	Мотиви: Съгласно действащия закон проектанта носи наказателна и имуществена отговорност, а консултанта, в допълнение към тях и административна отговорност, за вреди, нанесени на трети лица. В същото време, администрацията, която има последна дума по одобряване на проекта и издаване на разрешение за строеж носи само административна отговорност.
Предложение: Общинските /държавни/ служители носят и наказателна и имуществена отговорност за актовете си, с които са нанесли щети на трети лица.
	ДА  
0
 
	НЕ
0


	31
	Правя следните предложения, които не са включени в анкетата:
	ДА  
0
 
	НЕ
0



