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Как строим?

•С толкова малко
изолация, че
собствениците се

принуждават със

значителни усилия

да добавят още

външна изолация!



Как строим?

•Масово се
прилагат само 3 до
5см активна
външна изолация!



Как строим?

•Това едва ли
удовлетворява

дори настоящите

строителни норми

в България!

3см



Проблемът, който стои пред всеки от нас!

•Увеличаващо се търсене на енергия;

•Цената на енергията расте;

•Очакван икономически растеж;

•Замърсяването расте;

0

100

200

300
400

500

600

700

800

900

1000

1100

1200

1300

1400

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Цени в EUR за м2

•Цените на имотите растат;

•Тенденция за изравняване с цените

на имотите в централна и западна

Европа.



Колко ли струва тази къща в Германия?

•Редова къща с двор

•РЗП около 200м2

•Със сутерен

•Без гараж вътре

•Качествено изпълнение

•Пасивна

РЕДОВИ ПАСИВНИ КЪЩИ В ДАРМЩАД

300 000 EU
R

O

Колко би струвала същата тази къща в България,
дори да не е пасивна? 



?



ПАСИВНИТЕ СГРАДИ

ОФИС СГРАДА

УЧИЛИЩЕ

ПРОМИШЛЕНО ХАЛЕ

СТУДЕНТСКО ОБЩЕЖИТИЕ

ЖИЛИЩЕН КОМПЛЕКС

ЕДНОФАМИЛНИ И МНОГОФАМИЛНИ СГРАДИ

Не е ли време крайния купувач да получи

срещу парите си един по-стойностен краен

продукт?



Сравнение на сградите

Разумно най-
енергийно

ефективните

сгради

Завишена

енергийна

ефективност

Съвременните

Строителни

норми

Сгради строени

преди повече от

30 – 40 години

2кг/м2

годишно

10кг/м2

годишно

30кг/м2

годишно

60кг/м2

годишно

Въглеродни

емисии

1.5 литра4 – 5 литра10 – 15 литра25 – 30 литра
Консумация на

енергия в литри

петрол за м2 за
година

Пасивни

сгради

Нискоенергийни

Сгради

Недостатъчна

изолация

Без изолацияСТРОИТЕЛЕН

СТАНДАРТ

kWh/m 2

годишно

под 15

kWh/m 2

годишно

50 - 40

kWh/m 2

годишно

150 - 100

kWh/m 2

годишно

300 - 250

Потребление на

енергия за

отопление и

климатизация

6см 16см ~30см

60кг/м2

годишно

30кг/м2

годишно

10кг/м2

годишно
2кг/м2

годишно



Защо пасивните сгради са по-стойностен
продукт от масово предлагания:

– Енергийна ефективност с очаквани сметки за енергия
близки до нулевите;

– Енергийна независимост;
– Термален комфорт;
– Акустичен комфорт;
– Удължаване на дълготрайността на сградата;
– Санитарно-хигиенните условия са на по-високи нива;
– Възможни в бъдеще данъчни облекчения и други
поощрения от държавата и частни фондове;

– Икономически обосновано строителство със
сравнително кратък период на възвращаемост на
допълнителните капиталовложения;

– Висока остатъчна стойност на имота.



Кои са основните признаци, които отличават

пасивните сгради от тези, които изпълняват

изискванията на нормите за проектиране в

България?

– Ориентацията;
– Пасивно използване на слънчевата енергия;
– Супер изолацията: стени, под към терена, покрив, 
прозорци с тройни стъклопакети;

– Принудителната вентилация и топлообмен с

рекуператор;
– Нулева търпимост към термомостовете;
– Въздухонепроницаемост на сградата;



Основните изисквания на стандарта: 
ПАСИВНА СГРАДА

– 15 kWh/m 2 годишно;
за отопление, вентилация и климатизация

– 120 kWh/m 2 годишно;
за цялото енергийно потребление

–Въздухонепроницаемост 0.6h-1.



Какво означава 15 kWh/m 2 годишно?

Отопление 75%

Гореща вода 11.5%

Осветление 2%

Електро уреди 11.5%

По-голямата част от енергията за отопление може да бъде спестена

Отопление

15kWh x 100м2 = 1500kwh

1500kWh x 0.18лв = 270лв



Ориентацията на сградата

Склон с южно изложение

Формата на сградата, ориентирана към слънцето

ЖИЛИЩНИ ПОМЕЩЕНИЯ

СЕРВИЗНИ ПОМЕЩЕНИЯ

ЖИЛИЩНИ ПОМЕЩЕНИЯ

СЕРВИЗНИ ПОМЕЩЕНИЯ



Пасивно използване на слънчевата енергия



Супер изолацията



Контролирана вентилация с рекуператор



Нулева търпимост към термомостовете

към фундамента
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Въздухонепроницаемост на обвивката



Доколко пасивните сгради са различни от

традиционното строителство у нас?
Кои са малкото специфични моменти, които са

напълно нови:

– Вентилацията като задължителна;
– Рекуператор:

– Много изолация и специални прозорци;
– Внимание към детайла;



В България вече са проектирани първите

пасивни сгради!



Кое е новото, различното и специфичното

при проектирането на пасивни сгради?

•Време за проектиране,
включително на детайли;

•Засилен контрол на обекта;
•Специализиран софтуер;



Къде са проблемите в България като страна, 
където пасивните сгради тепърва правят

първите си стъпки?

•Традиционно ниското качество на строителството;

•Бързо и незадълбочено проектиране;

•Липса на контрол по време на строителството и при въвеждане
на обектите в експлоатация;

•Концепцията на пасивните сгради е непозната;

•Все още няма изпълнени пасивни сгради, за да се престрашат
последователи;

•Пазара за специфичните компоненти сега възниква;

•Единици са компетентните проектанти и строители;

•Все още има търсене за:



Колко по-скъпа от конвенционалното

строителство е една пасивна сграда в

България?

173,3ОБЩО:

25Шпакловка с армировка и мазилка8

11,9Топлоизолация от минерална вата 5см (ORSIL-TF 
ISOVER)7

31OSB плоскост 18мм5

42Дървена монтажна конструкция 25см4

15,4Топлоизолация от стъклена вата 25см (ISOVER 
DOMO 035) 3

32Тухлена зидария плътни тухли 12см2

16Предстенна обшивка от гипскартон на конструкция

без вата1

ЦЕНА

(лв/м2)ПОЗИЦИЯ№

U=0.11
W/м2k

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ФАСАДНА СТЕНА С

ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ПАСИВНА СГРАДА -
ЗИДАНА СТЕНА С ИЗОЛАЦИЯ И

ВЪНШНА МАЗИЛКА

142,2ОБЩО:

68,7
Топлоизолационна система от минерална

вата 7см, мрежа с дюбели и външна фасадна
мазилка3

57,5Тухлен зид 25см от решетъчни тухли2

16Предстенна обшивка от гипскартон на

конструкция без вата1

ЦЕНА

(лв/м2)ПОЗИЦИЯ№

U=0.5
W/м2k

ТРАНДИЦИОННО
(КОНВЕНЦИОНАЛНО) ИЗПЪЛНЕНИЕ

НА ФАСАДНА СТЕНА

317ОБЩО:

130Труд за производство и монтаж на панела на обекта
7

Вентилируема фасадна обшивка лиственица6

OSB плоскост 18мм5

Топлоизолация от стъклена вата 30см (ISOVER 
DOMO 035) 4

OSB плоскост 18мм3

171

Пароизолационна мембрана (ISOVER VARIO KM)2

16
Предстенна обшивка от гипскартон на конструкция

без вата1

ЦЕНА

(лв/м2)ПОЗИЦИЯ№

U=0.11
W/м2k

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ФАСАДНА СТЕНА С

ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ПАСИВНА СГРАДА -
САНДВИЧ ПАНЕЛ С ДЪРВЕНА

КОНСТРУКЦИЯ

ФАСАДНИ СТЕНИ



Колко по-скъпа от конвенционалното

строителство е една пасивна сграда в

България?

ПОКРИВИ
254,1ОБЩО:

18Керемиди върху летви8

7,8Хидроизолация7

22Обшивка от плоскости OSB 18мм6

13Дървена конструкция - ребра 8/12см през 65см
при 880лв/м35

10,2Топлоизолация минерална вата 10см между
ребрата4

4,2Пароизолация от полиетиленово фолио3

162,9Стоманобетонна плоча2

16Варова мазилка и гипсова шпакловка1

ЦЕНА

(лв/м2)ПОЗИЦИЯ№

U=0.3W/
м2k

ТРАНДИЦИОННО

(КОНВЕНЦИОНАЛНО) ИЗПЪЛНЕНИЕ
НА ПОКРИВ

146,4ОБЩО:

18Керемиди върху летви9

7,8Хидроизолация8

22Обшивка от плоскости OSB 18мм7

12,32Топлоизолация минерална вата 20см между ребрата
от т.4, ISOVER DOMO 0356

25
Дървена конструкция - ребра 5/20см през 65см при

880лв/м35

12,32Топлоизолация минерална вата 20см между
столиците от т.3, ISOVER DOMO 0354

20Дървена конструкция - столици 10/20см през 250см
при 880лв/м33

3Пароизолационна мембрана (ISOVER VARIO KM)2

26Окачен таван гиспокартон върху конструкция1

ЦЕНА

(лв/м2)ПОЗИЦИЯ№

U=0.1W/
м2k

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОКРИВ С ПОКАЗАТЕЛИ

ЗА ПАСИВНА СГРАДА С ЛЕКА ДЪРВЕНА

КОНСТРУКЦИЯ



Колко по-скъпа от конвенционалното

строителство е една пасивна сграда в

България?

Покрив +7 500лв
(+50лв/м2)

1ви вариант
С тухлен зид 12см
+9 330лв
(+31лв/м2)

2ри вариант
Префаб. панели
до кота терен

+44 700лв
(+174.8лв/м2

над терена)

Прозорци и

троен стъклопакет

+14 000лв

Вентилационна система

с рекуператор

+14 000лв

Площ фасада = 300м2

Площ покрив = 150м2

Къща с площ 446м2 – 2 етажа и сутерен

Незадължителни

за пасивна сграда:

Земен въздушен

топлообменник

+6 000лв.
Слънчеви колектори

и фотоволтаична система

+18 000лв.

+24 000лв (+5%)

С префаб. панели

80 200лв (+15.3%)

С тухлен зид 12см

44 800лв (+8.6%)
при изчислителна себестойност на

конвенционалното строителство = 600Eur/м2



Благодаря за вниманието!


